
 

 

 
ESTUDIO CUANTITATIVO SOBRE EXPECTATIVAS RELACIONADAS CON LA ACTIVIDAD 

DE LA CONSTRUCCIÓN Y EL MERCADO INMOBILIARIO–Grupo CONSTRUYA 
 

EOC Nº 15–noviembre 2018  
 
                                                  SÍNTESIS DE RESULTADO 

 
Período del campo. Del 10 de octubre al 12 de noviembre de 2018.   

  

Casos de estudio. Se registraron 645 respuestas 

 
 

 142 constructores participaron de esta EOC. 22% del total de encuestados. 
 

 206 estudios de arquitectura y 77 inmobiliarias; 32% y 12% del total, respectivamente. 
 

 Distribuidores de materiales: 181; 28% del total.  
 

 Desarrolladores: 39; 6% del total. 
 

 
 



 

 

Respuestas por región. Aclaración: pregunta con opción de respuesta múltiple. Los encuestados 
pueden seleccionar la cantidad de zonas que deseen. 

 

 En Buenos Aires, Centro, Cuyo y NOA, los distribuidores y los estudios de arquitectura 
representaron la mayor parte de las respuestas. 

 En NEA y Patagonia, también dominaron los distribuidores de materiales, con 56% y 49% del 
total de respuestas, respectivamente. En tanto, los estudios de arquitectura tuvieron una 
participación similar a las constructoras (16%), en NEA. Y en Patagonia, el segundo lugar lo 
ocuparon las constructoras y el tercero fue para los estudios de arquitectura. 

 Las inmobiliarias tuvieron participaciones superiores a 10% en Buenos Aires y Patagonia.  
 Los desarrolladores tuvieron una participación menor en todas las regiones: entre 5% y 8%. La 

excepción fue el NEA, donde su importancia fue de sólo 4%.  
 

 

 
 
 

 
 
 
 



 

 

 
¿ Qué segmento impulsa actualmente la demanda en su negocio? 
 

 
 
¿Cómo diría que evolucionó su actividad en los últimos doce meses?  

 
 

 Fue récord de la serie la proporción de respuestas negativas: 67% del total indicó que su nivel 
de actividad se redujo en los últimos doce meses. Superó en 1 punto porcentual a la EOC Nº 
11 (nov. ’16). 

 

 La percepción sobre la situación del sector cambió notablemente tanto en relación a marzo 
de 2018 como a noviembre de 2017.  
 

 En la última muestra 90% de las respuestas correspondió a las opciones de estancamiento y 
caída de la actividad. 
 

 A la inversa, por primera vez en la serie, la proporción de encuestados que indicó que su 
actividad creció en los últimos doce meses se ubicó en un piso de 10%. 

 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 
 

 
 
 
¿Cómo diría que evolucionó su actividad en los últimos doce meses? Regiones. 
 

 En NEA y NOA se registró la visión más pesimista en lo que refiere de la evolución del sector 
en el último año, considerando que la actividad disminuyó para 70% y 73% de los encuestados 
de cada región.  
 

 Por el contrario, en la Patagonia, si bien también predominó el pesimismo como en todas las 
regiones (63%), es donde mayor optimismo se registró: 12% indicó que tuvo un crecimiento en 
su actividad. 
 

 En la región Centro se registró la menor proporción de respuestas negativas (58%), si bien 
predominaron, y sólo mejoró para 9% de los que respondieron la encuesta. Pero fue la región 
en que se observó la mayor proporción de respuestas ‘neutras’, con 31% del total. 
 

 En la región Buenos Aires se observó la menor proporción de respuestas positivas (7%). Otro 
24% indicó que su nivel de actividad se mantuvo y 68% señaló una caída. 
 

 
 
 



 

 

 

 
 

 
 
¿Cómo diría que evolucionó su actividad en los últimos doce meses? Categorías. 
 

 Inmobiliarias, desarrolladores inmobiliarios y estudios de arquitectura mostraron las mayores 
proporciones de respuestas negativas en la última encuesta: 77%, 68% y 67%, 
respectivamente. 
 

 En estas categorías, sólo 8%, 5% y 5% del total indicaron que su nivel de actividad fue mayor 
al de noviembre de 2017. 
 

 En el caso de los distribuidores de materiales, dos tercios del total señalaron una contracción, 
pero 12% afirmó que su actividad aumentó en los últimos doce años. 
 

 En el caso de los constructores, 10% indicó que su actividad creció en los últimos doce meses, 
a lo cual se agregó 32% que indicó que el mismo se sostuvo. De esta manera, fue la categoría 
con menor proporción de respuestas negativas, 58% del total. 
 



 

 

 
 

 
 

 

 

 

 
 
Cómo cree que evolucionará su actividad en los próximos doce meses? Total. 

 

 39% de los encuestados consideró que su actividad va a disminuir durante los próximos 12 
meses. Es la mayor proporción de respuestas negativas desde octubre de 2014 (EOC Nº 7). El 
tercer registro más elevado de la serie (sólo superado por octubre de 2014 y julio de 2012).  
 

 Sólo 23% consideró que su actividad crecerá en los próximos doce meses. Nuevamente, el 
menor registro desde octubre de 2014 (cuando fue de 21%). 
 

 En tanto, 34% consideró que su nivel de actividad se mantendrá estable. 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 

 
 

 
¿Cómo cree que evolucionará su actividad en los próximos doce meses? Regiones. 
 

 Entre 20% (Buenos Aires y NOA) y 25% (Patagonia) de los encuestados de cada región indicó 
que su nivel de actividad aumentará en los próximos doce meses. 

 

 En Buenos Aires y NOA se registró el mayor pesimismo sobre el futuro próximo. Del total, 43% 
en Buenos Aires y 45% en NOA. 
 

 En Centro, 24% espera una mejora y 36% una caída, al tiempo que otro 37% un 
mantenimiento. 
 

 En NEA 22% consideró que subirá la actividad, 39% que caerá y 36% que se mantendrá. 
 

 En Cuyo, 24% espera una suba, 38% una baja y 32% mantenimiento. 
 

 Por último, en Patagonia, la región más optimista, 25% señaló que espera una mejora y sólo 
33% un deterioro. Otro 35% indicó que el nivel de actividad se mantendrá estable. 

 
 
 
 



 

 

 

 
 
 
 ¿Cómo cree que evolucionará su actividad en los próximos doce meses? Categorías. 

 

 En el nuevo escenario macroeconómico, las inmobiliarias volvieron a ser la categoría más 
pesimista. Del total, 47% consideró que su actividad disminuirá en los próximos doce meses. 
En tanto, 27% indicó que su actividad crecerá y otro 21% que se mantendrá estable. 
 

 Los distribuidores de materiales se ubicaron en segundo lugar. Del total, 44% indicó que su 
actividad descenderá de acá a noviembre de 2019. Y fue la categoría con menor proporción 
de respuestas positivas: 19% del total. Otro 33% señaló un mantenimiento del mismo. 
 

 Dentro del marco general de pesimismo, los constructores, los estudios de arquitectura y los 
desarrolladores inmobiliarios, exhibieron las mayores proporciones de respuestas positivas y 
las menores de respuestas negativas. Entre los constructores, 29% espera una mejora y 29% un 
empeoramiento. Entre los estudios de arquitectura, 25% y 35%, respectivamente. Y entre los 
desarrolladores inmobiliarios, 26% espera una mejora y 32% un deterioro. 
 

 
 



 

 

 

 
 

 



 

 

 
¿Y ahora pensando en la baja en la toma de créditos hipotecarios, ¿En qué medida cree que 
influirá en su negocio?  

 

 59% de los encuestados consideró que influirá mucho y otro 29% que el cambio de tendencia 
en la toma de créditos hipotecarios. 

 
 

 
 

¿Cómo cree que va a ser el impacto inmediato de la depreciación del peso sobre las 
decisiones de construcción y/o de refaccionar viviendas?  

 

 El impacto inmediato de la depreciación del peso sobre las decisiones de construcción y/o de 
refaccionar viviendas será negativo para 68% de los encuestados en la última medición.  

 

 En tanto, otro 18% consideró que el impacto será positivo. 
 

 El resto se distribuyó entre los que creen que no tendrá influencia (8%) y los que NS/NC (6%).  
 

 Al desagregar por categorías, las respuestas negativas fueron similares en todas. En estudios 
de arquitectura y constructoras, 72% y 70% consideró que tendrá influencia negativa. En 
inmobiliarias, 69%. Entre desarrolladores y distribuidores de materiales, 63% en cada caso. 
 

 Entre los desarrolladores y distribuidores de materiales, se registraron las mayore 
proporciones de respuestas positivas: 23% y 21% del total, respectivamente. 
 



 

 

 

 
 
 

 
 
 



 

 

 
¿Cuáles de las siguientes condiciones le facilitan actualmente llevar adelante su negocio?  

 
 

 “Crecimiento de la actividad económica” y “Mayor financiamiento” son los indicadores con un 
descenso más marcado respecto de la última medición, ambos caen 4 posiciones en el ránking 
de facilitadores de la actividad del sector.  
 

 Dicha tendencia se observa para todas las actividades, exceptuando a los “Distribuidores de 
materiales”.   
 

 Este escenario de evaluación negativa de la actividad económica se relaciona con que 67% de 
los encuestados indica que la actividad disminuyó en el último año (vs. 31% de la medición 
anterior).  
 

 En tanto, los indicadores que mejoran su performance en su rol de facilitadores de la 
actividad son “Mayor rentabilidad” y “Las otras alternativas de inversión son muy riesgosas”. 

 

 
 
 



 

 

 

 
 

 



 

 

 

 
 

 
 



 

 

 

 
 
 
 

 
 



 

 

 

 
 
 
 
 

¿Cuál considera que es actualmente la principal dificultad para llevar adelante su negocio?  
 

 Una vez más, la “Incertidumbre por el tipo de cambio” pasa a ser la primera preocupación del 
sector, como había ocurrido a lo largo de todo 2013, a finales de 2014 y a finales de 2015. 
 

 “Presión Impositiva” y “Menor financiamiento” completan la terna de las tres principales 
dificultades para llevar adelante la actividad sectorial. A diferencia de la medición anterior, 
“Mayor costo de construcción” y “Costo de los terrenos” no se posicionaron entre las primeras 
preocupaciones.   
 

 Constructores, Estudios de arquitectura y Desarrolladores inmobiliarios fueron las categorías a 
las que más les preocupó la “Incertidumbre por el tipo de cambio”.  

 
 
 
 
 
 



 

 

 

 
 

 
 



 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 



 

 

¿Qué sector movilizó la construcción en su región en los últimos cuatro meses?  
 

 Entre las 645 respuestas obtenidas, en esta EOC fue la ‘minería’ la que subió al primer 
lugar, llegando su participación a 24% (+10 pp en relación a noviembre de 2017; +3 pp en 
relación a marzo de 2018). 

 

 Los sectores ‘gubernamental’ y ‘agropecuario’ se mantuvieron en segundo lugar, con 15% del 
total cada uno.  

 

 Detrás se ubicaron ‘turismo’ y ‘comercio’, con 12% y 10%, respectivamente. ‘Otros servicios’ 
e ‘industria’, alcanzaron 9% y 4% del total.  
 

 El ‘sector minería’ predominó en Patagonia, con 43% de las respuestas. 
 

 El ‘sector agropecuario’ predominó en Buenos Aires, Centro y NOA, con 15%, 35% y 17% del 
total. 
 

 El ‘sector gubernamental’ tuvo elevada participación en NEA (18% del total) y se ubicó en una 
segunda posición en las demás regiones (con picos de 20% en Cuyo y pisos de 12% en Buenos 
Aires y Patagonia). 

 

 

 



 

 

 

 
 
 
 
¿Cuál es el mejor método de ahorro? 

 

 La ‘construcción’ se mantuvo como el mejor método de ahorro entre los que 
respondieron la EOC Nº 15. Del total, 30% eligió al sector de la construcción.  

 

 Pero, producto del cambio del escenario macroeconómico, perdió 11 puntos porcentuales 
a manos de ‘compra de moneda extranjera’ y ‘plazo fijo’. 

 

 ‘Compra de moneda extranjera’ subió al segundo puesto, al concentrar 19% del total de 
respuestas (+14 pp).  

 

 Y ‘plazo fijo’ obtuvo 15% de las respuestas (+8 pp). 
 

 Entre los constructores y desarrolladores, también ocupó una posición relevante ‘bonos 
públicos argentinos’, con 18% y 20% del total, respectivamente. En ambos casos, ocupó la 
segunda posición, detrás de la ‘construcción’ y delante de ‘compra de moneda extranjera’ y 
‘plazo fijo’. 

 

 



 

 

 

 

 

 



 

 

¿Utiliza en su negocio los sistemas prefabricados actuales? 
 

 Consultados sobre el uso de los sistemas prefabricados actuales, 57% indicó que NO los 
utiliza. 

 

 En el otro extremo, 3% de los encuestados señaló que los utiliza de forma exclusiva. Y 40% 
indicó que los utiliza en forma mixta, es decir combinados con los sistemas tradicionales. 
 

 Las categorías que se muestran más proclives a incorporarlos son los constructores y los 
estudios de arquitectura. 

 

 Entre los que indicaron que los utilizan en forma mixta, 60% afirmó que estos gozan de una 
aceptación media por parte de los clientes. Para otro 21% tienen una alta aceptación y para 
otro 18% tienen baja aceptación. 

 

 

 

 



 

 

¿A qué sector social se orientarán las nuevas construcciones? 
 

 En esta última medición, 45% del conjunto de desarrolladores inmobiliarios y constructores 
respondió que las nuevas construcciones se orientarán a la clase media-alta y 22% opinó que se 
dirigirán a la clase media.  
 

 Otro 16% señaló que espera una mayor oferta de unidades para la clase alta y otro 8% para la 
clase media-baja. En tanto, 6% eligió la opción NS/NC y apenas 3% señaló la opción ‘para la 
clase baja’. 

 

 Al desagregar por regiones, las opciones clase media-alta y clase media fueron las que 
dominaron las respuestas. Clase media-alta fue la opción más elegida todas las regiones, con 
excepción de Cuyo, en la que predominó la obra orientada a la clase media.  

 

 En tanto, en Patagonia, dominaron las obras destinadas a la clase media-alta y a la clase alta, 
con 67% y 25% del total, respectivamente. 

 

 

 



 

 

 

 

Costo de construcción en dólares en los próximos doce meses.  
 
La proporción de encuestados que consideró que el costo de construcción en dólares crecerá en 
los próximos doce meses fue de 59% del total. A la inversa, 14% indicó que espera un descenso, 
21% un mantenimiento y 6% de los encuestados optó por NS/NC.  
 

 



 

 

 
Valor del metro cuadrado en dólares para los próximos doce meses.  

 
Entre los actores de la cadena de valor que respondieron la última EOC, 56% espera que el valor 
del metro cuadrado en dólares suba durante los próximos doce meses. En especial, esta opción 
predominó entre los constructores, desarrolladores inmobiliarios y estudios de arquitectura.En 
tanto, 13% indicó que espera una baja y 25% que se mantenga estable. Nuevamente, 6% optó por 
NS/NC. 

 

 
 

  



 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 


